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- Vevdoldali Foryamét és értékﬁé

- Magyar vasarlokkal, befektétokkel és family office-okkal dolgozu _ %_.,*._.._
' - strategiai ut nutatast és operativtdmogatast nydjtva a barcelonai partvidék,
Costa del Maresme, Costa Brava-és-Menorca szigetén torténd i

ingatlanvasarlashoz és portfolid management:
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A spanyol
[ ] [ ]
iIngatlanpiac

[ J [ ] r o
dinamikaja
Ez a dokumentum atfogo piaci attekintést nydjt —
adatokkal alatdmasztva — és bemutatja, hogyan
mUkddik a MATYAS & SOLA vevéoldali tanacsadoi
folyamata a felfedezéstdl a zaras utani tdmogatasig,

beépitve a dijstrukturat és kiemelve az egyes lépések
értékteremtését.

636,9K

| g BT Adasvétel 2024-ben

g il |

Rekordszamu tranzakcid orszagszerte

9,2%

Eves novekedés

Az el6z6 évhez képest

14,6%

Kulfoldi vevék

93 000 nemzetkdzi vasarlas

A spanyol ingatlanpiac az elmult években rendkivul
élénk, amit a kereslet ereje és a kindlat szUkossége
jellemez. Egyes régidkban (pl. Balear-szigetek) az
eladdsok harmadat nemzetkozi befektetdk adtak, ami
jol mutatja, hogy nemzetkdzi szinten is erés a bizalom
a spanyol piacon.
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Ez a keresletvezérelt piac dsszességében
aremelkedést hozott, kiléndsen az Uj épitésu
lakasoknal. Ugyanakkor a piacon belul tovabbra is
talalhatdk értékaranyos, jo potenciallal rendelkezé

ingatlanlehetéségek — a titok a megfeleld
helyzetfelismerés és a korultekinté elemzés.
. Lathaté Piaci Jelenség
Aremelkedés Uj Epitésnél
Rejtett Lehet6ségek

Helyzetfelismerés

v Korultekinté Elemzés
Szakért6i csapatunk adatokra tdmaszkodva

azonositja az igéretes lehetéségeket, és segit
elkerilni a talarazott vagy kockazatos vételeket.

Célunk, hogy On a legjobb déntést hozza meg: olyan
ingatlant szerezzen, amely hosszu tavon értéket
képvisel 6n szamara. Eléretekintve 2026-ra, szamos
tényezd tovabb erdsitheti az ingatlanbefektetések ROI
vonzerejét: a gazdasag és a foglalkoztatottsag
bévulése, a redlbérek novekedése, és a folyamatosan
erds kulfoldi kereslet egyarant kedvezd hatasu.
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Szuk kinalat,
eros kereslet

Spanyolorszagban az ingatlanpiac feszult
egyensulytalansag allapotaba kerult: a
kereslet évek 6ta joval meghaladja a kinalatot,
strukturalis lakashianyt eredményezve.

700 000 1,2M (j
lakas haztartas
hidnyzik

2021-2025 kozott
A Spanyol létrejott

Nemzeti Bank

becslése szerint

A 2008-as valsag utani évtizedben a
lakasépités messze elmaradt a
szUkségletektdl. Ez a hidany halmozottan gyult
fel, mivel az Uj haztartasok szama tartésan
meghaladta az épitett Uj otthonok szamat.

A probléma foldrajzilag sem egyenletes: a
hiany tulnyomo része a févarosi és
gazdasagilag huzo térségekben
koncentralddik, élukon Madrid és Barcelona.
Ezeken a teruleteken — Barcelona varosaban
és vonzaskorzetében, valamint a turistak altal
kedvelt partvidékeken — a kereslet intenziv, az
Uj épitések pedig erésen korlatozottak.
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Fejlesztési korlatok és aremelkedés

Infrastrukturalis szlk
keresztmetszetek

A Kkinalati szUikosség mogott a fejlesztési
korlatok is allnak. Bar elviekben lenne
beépithetd telek, az infrastruktura és az
engedélyezés szUk keresztmetszetei
akadalyozzak a gyors kinalatbd&vulést:

A potencialis laképrojekteknek csupan ~13%-
a rendelkezik gyorsan elérhet6 elektromos
haldzati kapcsolattal, és csak ~20%-uknal
adott a megfelel6 kdzlekedési infrastruktdra
— a tobbi tervezett fejlesztes jelenleg
mdszakilag vagy idében nem életképes.

- 13%

Gyorsan elérheté elektromos haldzati
kapcsolat

) 20%

Megfeleld kozlekedési infrastruktura

A spanyol lakaspiac tehat nem a
rendelkezésre all6 foldterllet hianyaban
szenved, hanem abban, hogy a fejlesztési
ciklus lassu és nehézkes.

Folyamatos aremelkedés

Az épitési engedélyek szama ugyan no:
2025-ben meghaladta a 140 000 Uj
lakdasengedélyt (2008 6ta a legmagasabb),
de ez még mindig messze elmarad a
szUkséges évi ~230 000 Uj otthontdl, ami
ahhoz kellene, hogy 2037-re ledolgozzak a

felhalmozoédott lakashianyt.
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Ingatlanpiaci
Aremelkedés
Spanyolorszagban

A piaci kinalati arakat jelz6é ingatlanportalok adatai
szerint az év végére a hasznalt lakasok
négyzetméterara torténelmi csucsra emelkedett,
~2639 EUR/m?2 orszagos atlaggal (16,2% éves
novekedés). Fontos latni, hogy minden régidban
aremelkedés zajlik: 2025-ben Spanyolorszag
valamennyi autoném kézosségében dragult az
ingatlan, jellemzéen két szamjegyl mértékben.

Kataldnia Barcelona
+11,1% éves novekedés ~9-10% éves dragulas
1 2 3
Balear-szigetek

+9,6% ndvekedés,
5160 EUR/m?

A mediterran partvidékek és szigetek kulonosen forrd
piacok: a keresletet a belféldi vevék mellett a kulfoldi
vasarlok is fltik, és a kinalat ezeken a lokaciokon
foldrajzilag is korlatos (beépithetd teruletek hianya,
szigoru szabalyozas).
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Miért fontos a vevéoldali tamogatas?

Nemzetkozi 6sszehasonlitasban is feltdnd a helyzet: mikézben az eurdzéna egésze csak mérsékelt,
~5%-0s lakasar-emelkedést mutatott 2025 folyaman, addig Eurdpa sok nagyvarosaban — kdztuk
Barcelonaban —tovabbra is kindlati hidny és erés dragulas tapasztalhato.

Szamos nyugat-eurdpai orszagban a magas kamatkornyezet hlitotte a piacot, de Spanyolorszag
népszerd régidiban a strukturalis keresleti tédbblet miatt nincs érdemi korrekcié. S6t, a szakérték
szerint nem klasszikus ingatlanbuborékrdél van szé, hiszen a boom nem hitellufira, hanem tékeerds

vevokre és befektetdkre épul.

Tartos értékalléosag

A kinalati hiany és fejlesztési korlatok miatt a
barcelonai régiéban, a katalan tengerparton
(Maresme, Costa Brava) és a Balear-szigetekhez

tartozé Menorcan is tartds értékallésagra és tovabbi
felértékel6désre lehet szamitani.

Ezek prémium lokaciok, ahol egyszerre van jelen a
helyi és nemzetkozi kereslet, ugyanakkor az Uj
kinalat teremtése lassu és korlatozott. Az eladok erds
alkupozicidoban vannak, a piaci verseny a vevdk
kozott éles — a jo lehetbségek gyorsan elkelnek.

Ebben a kihivasokkal teli piaci kornyezetben
kulcsfontossagu, hogy On felkésziilten, stratégiai
szemlélettel és helyismerettel vagjon bele a vasarlasba.

A spanyol ingatlanpiac sajatossagai (nyelvi/jogi kiléonbségek, gyorsan mozgé ajanlatok, eltérd
alkukultdra) miatt egy szakérté vevéi képviselet oridsi versenyeldnyt jelenthet. A MATYAS & SOLA
csapata kizardlag a vevé érdekeit képviselve all az On oldalan: levadassza a rejtett lehetéségeket,
adatokkal targyal az On szamara elényds arakrol, és végig vezeti a teljes folyamaton a burokracia
UtvesztSiben.
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A vasarlasi folyamat
lépései

Az ingatlanvasarlas komplex Gtjat a MATYAS & SOLA
eqgy strukturdlt, mégis rugalmas folyamatban vezeti
végig, amelynek minden fazisa a vevé sikerét és
védelmét szolgalja. Atlathato dijstrukturank biztositja,
hogy érdekeink 6sszhangban legyenek az Onéivel: a
kezdeti stratégiai tervezést fix dijért végezzuk, a siker
dijat pedig csak a sikeres adasvételkor szamitjuk fel, o q

igy akkor jarunk jol, ha On is.

~’ Ingyenes elsé konzultacié

30 perces dijmentes beszélgetés

] Stratégiai tervezés - BSB

Buyer Strategy Blueprint kidolgozasa

(.  Keresés és pipeline

Ingatlan-pipeline ésszeallitasa

5] Befektetési Jelentés

Investment Brief a kivalasztott ingatlanrdl

I Targyalas

Vételi ajanlat képviselete

/? Adasvétel lebonyolitasa

Closing — zaras a kozjegyzénél

{y Tulajdonosi tdmogatas

Portfélidé gondozas a vasarlas utan

Az alabbiakban attekintjuk a fébb lIépéseket a
kapcsolatfelvételtdl a portfdlié gondozasig.
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Ingyenes els6é konzultacié (30

perc)

Minden egyuttmukodés egy dijmentes, kdtetlen
beszélgetéssel indul. Ezen a ~30 perces telefonos vagy
videdhivason megismerjiuk az On igényeit, céljait és
kérdéseit, legyen szo6 életmaodvalto lakasvasarlasrol a
tengerparton vagy befektetési céllal keresett
ingatlanrol.

Az els6 konzultacié célja

Az ismerkedés és a tajékoztatas: dtbeszéljuk az On
elképzeléseit (preferalt lokaciok — pl. Barcelona,
Tengerpart (Maresme, Costa Brava) vagy épp a nyugodt
luxus Menorca, ingatlantipus, kdltségvetés,
hozamelvaras, id6étav stb.), valamint vazoljuk, hogyan
tudunk segiteni.

Ezen a ponton szakértdi betekintést adunk a piaci
realitasokba is példaul milyen arszinten mozognak az
On &ltal keresett kategoriak, varhatdéan mennyi idébe
telhet megtalalni a megfelelé ingatlant, és milyen
buktatok merulhetnek fel.

Ingyenes

[J A beszélgetés végére On
vilagos képet kap a
folyamatrol, a varhaté
Iépésekrdl és arrél, hogy
milyen értéket
teremtunk a
kozremiikodésunkkel.

Ismerkedés Szakértdi
Atbeszéljik elemzeés

elképzeléseit és Piaci realitasok és
preferenciait arkategoriak

5 ot

Tajékoztatas
Lokacio,
ingatlantipus,
koltségvetés, idétav

!

Kockazatok
Varhatd id6étav és
lehetséges
buktatok

Nincs kdtelezettség — célunk, hogy On megalapozottan dénthessen a kdvetkezd 1épésrél.



Stratégiai tervezés - Buyer

Strategy Blueprint (BSB)

A k6z6s munka elsé formalis fazisa a Buyer Strategy Blueprint (BSB), vagyis egy vevéi stratégiai
terv Osszeallitasa. Ez a testreszabott dokumentum és elemzés szolgal Utitervként az egész

folyamat soran.

Mibdl all a BSB?

Q
D

Ugyfélprofil és
célmeghatarozas
Részletesen rogzitjuk az

On motivacioit és
elvarasait

0

(%]

Piaci szegmensek
elemzése
Lokaciok és
ingatlantipusok
osszehasonlitasa

Idozités és utemterv

Realista menetrend a vasarlashoz

€D

Koltségvetés és
finanszirozas

Pénzugyi terv és jarulékos
koltségek

9,

Kockazatelemzés

Potencialis kihivasok és megoldasok

El6szor is, mélyrehatd egyeztetést tartunk az On preferencidirdl, pénzigyi lehetéségeirdl és
hosszu tavu szandékairdl. Ezt kdvetden piackutatast végzunk a relevans szegmensekben:
adatokat gyUjtunk a kivalasztott régiok (pl. Barcelona belvaros vs. elévarosok, Maresme,
Menorca kisvarosai, vagy a Costa Brava egyes udulédvezetei) arazasarol, kindlatardl, a kereslet
trendjeirdl, valamint a jogi-kornyezeti tényez6krdél (pl. mennyire szigoruak az épitési szabalyok
Menorcan, vagy milyen hozamokra lehet szamitani a turistabérbeadasbol a katalan
tengerparton). A BSB magaba foglalja az optimalis vasarlasi stratégia kidolgozasat: javaslatot
teszUnk az ingatlantipusokra, méretre, lokacios célpontokra, sét alternativakat is vazolunk (mi a
trade-off példaul a tengerparti haz vagy lakas és a belteruleti vagy elévarosi ingatlanok kézétt
az On igényei mentén). Készitlnk egy finanszirozasi és koltségvetési tervet is, figyelembe
véve az ado- és jarulékos koltségeket, esetleges hiteligényt, illetve a tranzakcié Utemezését

(milyen gyorsan célszeru Iépni, mire kell elére felkészulni)..



A Buyer Strategy Blueprint kézzelfoghatd eredménye
egy részletes irasos jelentés és cselekvési terv, amit
kozérthetéen, de adatokkal alatdmasztva
prezentalunk Onnek. Ezt tipikusan egy online
prezentacio keretében kozosen at is beszéljuk hogy
minden ponton egyetértésre jussunk és finom
hangoljuk a tervet, ha szukséges..

Miért fontos ez?

A BSB biztositja, hogy On és Mi 6sszhangban
alljunk és pontosan meghatarozott kritériumokkal
és stratégiaval vagjunk neki a keresésnek,
megelbzve a félreértéseket és az esetleges
csalédasokat. A gondos tervezés révén idét és pénzt
takaritunk meg: nem futunk felesleges koroket olyan
ingatlanokkal, amelyek nem illenek az On céljaihoz, és
magabiztosan léphetunk fel a piacon, tudva, hogy hol
van érték és hol nincs. (Dij: 2500 €, amely magaban
foglalja a stratégiai tanacsadast es a Blueprint
dokumentum elkészitését.)

Részletes jelentés
Atfogé Blueprint dokumentum.
Adatalapu elemzés
Piac- és ingatlanadatok értelmezése.
\ [ Kézds prezentacié
Online megbeszélés és finomhangolas.

Stratégiai cselekvési terv
Konkrét |épések és koltségbecsl|és.

2500 €
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Keresés és ingatlan-pipeline
osszeallitasa

A jévahagyott stratégiai terv birtokaban megkezdjuk az ingatlanok felkutatasat a
meghatarozott paraméterek mentén. A MATYAS & SOLA proaktivan feltérképezi a piacot
minden lehetséges forrasbol.

Helyi
Nyilvanos hirdetések kapcsolatrendszer
és portalok napi mozgdsitasa
monitorozasa (kozvetitok, fejlesztok,
o bankok)
H %
e & g Offtmane
3 o v lehetéségek
(személyesen vagy i
digitalisan) < azonositasa
El6zetes szlirés és
értékelés (ar-érték Pipeline lista vezetése
arany, lokacio, és megosztasa
dokumentumok)

"Gyakran a legjobb vételek olyan ingatlanok, amelyek még meg sem jelentek a piacon —
ugyfeleink szamara ezekre is ralatast tudunk biztositani."

[0 Az adminisztrativ hattérintézkedéseket is elkezdjuk ebben a szakaszban: NIE
megszerzése, bankszamla nyitasa, meghatalmazasok el6készitése — minden olyan
burokratikus teendd, ami a tranzakcioképesseghez szukséges. Ezt kulon
adminisztracios csomagkeént biztositjuk.



Befektetési Jelentés készitése a
kivalasztott ingatlanrodl

Amikor kdzdsen azonositottuk a legesélyesebb célingatlant, kdvetkezik egy kritikus |épés: egy
Befektetési Jelentés (Investment Brief) 0sszedllitdsa. Ez egy mélyrehatd elemzés és
dontéstamogatd dokumentum, amely segit objektiven megitélni az ingatlan értékét.

Mibdl all az Investment Brief?

Lokacioé és ingatlanprofil

g

fekvés, szomszédsag, szolgaltatasok, fizikai paraméterek, allapot

Piaci 6sszehasonlité elemzés (CMA)

ar-érték arany, hasonlo tranzakciok, grafikonok és tablazatok

Hozam- és koltségelemzés

bérleti hozam, egyszeri koltségek, éves fenntartas, cash-flow

Kockazatok és due diligence

jogi helyzet, tarsashazi hattér, mdszaki allapotfelmérés

Stratégiai javaslatok

@

ajanlott indulé ar, targyalasi stratégia, kikdtések vagy megoldasok

Példa: Egy barcelonai belvarosi lakasnal a piaci 6sszehasonlitas megmutatta, hogy ~5%-kal
volt tuldrazva a kindlati ar, mig a bérleti hozam ~4% korUl alakult. UgyfelUnk sikeresen ~4%-
kal alacsonyabb aron kotott Uzletet, ami javitotta a hozamat.

Az Investment Brief atadasa soran részletesen atbeszéljuk a pontokat, valaszolunk kérdéseire. A
cél: minden informacio birtokaban, magabiztosan dénthessen az ajanlatrol.



Targyalas és vételi ajanlat
képviselete

Ha az Investment Brief alapjan ugy dént, hogy meg kivanja vasarolni az ingatlant, a MATYAS &
SOLA veszi kézbe a targyalasi folyamatot és az ajanlat megtételét. Itt éridsi értéket jelent a lokalis
piacismeretunk és a profi targyaloi tapasztalatunk.

Targyalasi stratégia: Nyerd pozicionalas:
e Ajanlati ar meghatarozasa (tébb * Az On erésségeinek kiemelése
lépcsében)

e Holisztikus megkdzelités (nem csak az ar
e Feltételek tisztazasa (foglald, kifizetés, szamit)

birtokbaadas) e Kreativ megoldasok a kdzds nevezéhoz

e Adatokkal alatamasztott érvelés + Transzparens tajékoztatas minden

e Professzionalis kommunikacio fejleményrdl
spanyol/kataldn nyelven

[ Sikerdijas rendszer

A targyalasi és vétel-folyamat dijat a sikeres zaras esetén szamitjuk fel. Ez a sikerdij a
vételar el6re rogzitett %-a, minimalis fix 6sszeggel, és a végleges adasvételi szerzédés
alairdsakor esedékes. Ez biztositja, hogy teljes mértékben az On sikerében legytink
érdekeltek.

Végul, ha sikerdl a megallapodas, az ajanlat elfogadasra kerul — ekkor On leteszi a foglalot.
Természetesen a dokumentaciot is atnézzuk tgyvédi partnereinkkel, hogy az On érdekei védve
legyenek.



6. Adasvétel
lebonyolitasa
(Closing)

A sikeres megallapodas utan sincs megallas — sét,
ilyenkor a legintenzivebb a hattérmunka. A closing
szamos adminisztrativ és jogi teendét foglal magaba,
melyeket levesszik az On vallarél. A MATYAS & SOLA
projektmenedzserként és ellenérként mUkodik kozre az

On érdekében.

Jogi és miiszaki Finanszirozas és
atvilagitas utalasok
tulajdoni lap, terhek, banki hitel
engedélyek koordinacio,
ellendrzése és Osszegek ellendrzése,
koordinacio atutalasok

optimalizalasa

Ugyintézés és Zaras napja
logisztika kozjegyzsi alairas,
kdzjegyzbi idépont, vételar kifizetése,
szerz8dés atnézése, dokumentumok
tolmacs, ellenbrzése,
meghatalmazas, NIE kulcsatadas

"Tapasztalataink szerint a kulfoldi vevék szamara ez
a legnehezebb szakasz dnalldan, hiszen idegen
nyelvl jogi dokumentumokrol, hivatalos eljarasokral
van sz, szoros hatariddkkel."

A closing végén megosztjuk Onnel az 6romét, hiszen ”
sikerrel zarult a kdzds projektunk! Természetesen itt .
nem ér véget a kapcsolat — Ugyfeleink szamithatnak

rank a jovében is.

MATYAS&SOLA /



Tulajdonosi és portfolio-
tamogatas a vasarlas utan
A MATYAS & SOLA filozéfidja a hosszu tava partneri viszony Ugyfeleinkkel. Mi nem tdnink el az

adasvétel masnapjan — éppen ellenkezbleg, az igazi értékteremtés sokszor a vasarlas utan
kezdddik.

Felujitas, atalakitas Bérbeadasi és Uizemeltetési

menedzsmentje tamogatas

épitész, Kivitelezo, arajanlatok, ingatlankezelés, bérlék szlrése,

engedélyek, projektmenedzsment szerzédések, karbantartas, riportalas

Tulajdonosi képviselet és Portféliomenedzsment és

k6zosségi kapcsolatok tanacsadas

kdzgyulések, lakogyulések, piaci lehetéségek figyelése, Ujabb

kdzmuUszolgaltatok, hatdsagi Ugyintézés befektetések, személyre szabott asset
mManagement

[ Rugalmas konstrukcié

A fenti utdlagos szolgaltatasok havi retainer dij ellenében veheték igénybe. Kozdsen
meghatarozzuk a szUkséges tamogatas korét, és egy attekinthetd havi dijért
folyamatos rendelkezésre allast és proaktiv segitséget biztositunk.

Célunk a hosszu tavu bizalom és elégedettség — hogy On ne csupan egy ingatlant vasaroljon
Spanyolorszagban, hanem valéban otthon érezze magat benne és magabiztosan épitse
értékeét az évek soran.



Vevoi Stratégiai Terv (BSB) -
stratégia az On sikeréért

A Buyer Strategy Blueprint a MATYAS & SOLA egyik kulcsszolgaltatasa, mely megalapozza az
egész vasarlasi folyamatot. Miért van szUkség stratégiai tervre? Gondoljon a spanyol
ingatlanpiacra ugy, mint egy ismeretlen terepre, tele lehetdségekkel, de kihivasokkal is.

A BSB f6 elemei: Miért fontos?
e Ugyfélprofil és célmeghatarozas A BSB biztositja, hogy ne otletszerlen,

 Piaci szegmensek és lokaciok elemzése hanem tervszerlen, fokuszaltan haladjunk,

e . e o minimalisra csékkentve a kockazatokat. Egy
e Koltségvetés és finanszirozas ) ) S
egyedi, személyre szabott "kézikonyv", amely

* ldozités és Utemterv referenciapont lesz a késSbbiekben is.

e Kockazatelemzés és feladatlista

Ugyfélprofil o
Az idedlis Placl
Ggyfél szegmens Koltség
meghatarozas A célpiacok A Idézités
a. azonositdsa.  rendelkezésre A projekt Kockazat &
allo forrasok  ytemtervének Feladatok
felmérese. kialakitasa.

A lehetséges
kockazatok és
feladatok
listazasa.

"A visszajelzések alapjan Ugyfeleink szamara ez rendkivul hasznos: sokan mondjak, hogy a
BSB strukturalja a gondolataikat, segit prioritasokat felallitani, és megnyugtatd latni, hogy
van egy konkrét terv a kezUkben."

A Buyer Strategy Blueprint nem egy statikus papir, hanem a kdzds gondolkodas folyamata is.
Onnel egyutt finomhangoljuk, amig teljesen elégedett nem lesz vele. Egy jol elkészitett BSB-vel
joval magabiztosabban lépuUnk a piacra.



Befektetési Jelentés (Investment
Brief) - megalapozott dontés,
nyugodt vétel

A Befektetési Jelentés az egyedi ingatlanra szabott értékelésunk, amely a donté pillanatban
nyujt Onnek teljes bizonyossagot vagy figyelmeztetd jelzést. Mit nyUjt? Réviden: tényeket,
szamokat és szakvéleményt az adott ingatlanrol.

Piaci értékelemzés Hozam- és Jogi és muszaki
az ingatlan realis érteke a koltségszamitas atvilagitas
jelen piacon. Ezt a kdzeli bevétel, kiadas, jogi akadalyok,
mult eladasai alapjan fenntartasi koltségvetés. kockazatok, épulet
hatarozzuk meg, és Befektetés esetén allapota. Van-e barmilyen
osszevetjuk a hirdetési mennyi bevétel varhatd jogi akadaly vagy
arral. (bérleti dij), és mennyi kockazat (pl. zalogjog,
kiadas (ado, fenntartas)? per, szabalytalan
Sajat hasznalat esetén is atépités)? Milyen
kalkulaljuk a fenntartasi allapotban van az épulet,
kdltségvetést. szUkséges-e javitas,
feldjitas?
Kornyezeti és életmodbeli Ajanlott kovetkezod lépések
tényezak e Javaslatot teszunk arra, hogy
o lllik-e a kdrnyék és az ingatlan az On érdemes-e és milyen feltételekkel
életmaddjaba (kozlekedés, zaj, tovabblépni. Itt foglaljuk 6ssze a
szomszédsag, szolgaltatasok)? Példaul targyalasi stratégiat is.

hidba gyonyoérd egy villa a
hegyoldalban, ha On tengerparti
sétakat képzelt el — erre is figyelunk.

"Gyakran el&fordul, hogy a vevd beleszeret egy hazba vagy lakasba elsé latasra — ez rendben
is van, hiszen az ingatlan érzelmi termék is. De a mi feladatunk, hogy a rézsaszin kod mogé
nézzunk, és objektiven megvizsgaljuk: valdban j6 vétel-e az ingatlan.”



10. Hogyan segiti a dontést?

A Befektetési Jelentés elkészitésekor minden kévet megmozgatunk a pontos informaciokeért.
Nem ritka, hogy beszélunk az adott tarsashaz kdzds képviseldjével vagy szomszédokkal,
kikérjuk egy épitész véleményét egy esetleges atépitési otletrdl, vagy utanajarunk az
onkormanyzatnal a jovébeli fejlesztési terveknek (ne éplljon pl. autdpalya az ablak alad par év
mulva). Ez az alapos munka a nyugalom zaloga: On akkor irja ald az adasvételt, ha mar
pontosan tudja, mit vesz.

Az Investment Brief egy felbecsulhetetlen értékl biztonsagi haléként funkcional. Segitségével
meég idében azonosithatdk a rejtett buktatdok, mielétt elkotelezné magat egy ingatlan mellett.
Példaul, ha egy ingatlan tularazott, elrejtett jogi problémakkal terhelt, vagy sulyos muszaki
hidanyossagokat rejt, a jelentéstink feltarja ezeket. igy megdvjuk Ont attdl, hogy rossz
befektetésbe sodrodjon, és elére nem lathato koltségekkel kelljen szembenéznie.

Ezzel szemben, amikor az Investment Brief megerdsiti egy ingatlan értékét és megfeleldsegét,
On teljes magabiztossaggal Iéphet fel. A kezében 1év6 tényekkel és szamokkal sokkal erésebb
targyalasi pozicidba kerul, és megalapozott déntéseket hozhat. Nem pusztan érzelmek vagy
felszines benyomasok alapjan dént, hanem mélyrehaté elemzések birtokaban, ami alapjaiban
kulénbozik a megfelelé analizis nélkuli vasarlastol.

Ez az alapos munka a nyugalom zaloga. MegszUlnik a bizonytalansag, nem kell tartania a
vasarlas utani kellemetlen meglepetésektdél, és nyugodtan alhat, tudva, hogy a lehetd
leginformaltabb dontést hozta meg. Az Investment Brief garantalja, hogy a j6 Uzletet
magabiztosan, teljes atlatassal zarja le.

Mlszaki Alapos
Ellendrzés Felmérés
Szakértdi Részletes helyszini

allapotfelmérés és
mUszaki értékelés.

Jogi
Atvizsgalas
Tulajdoni lap és jogi
hattér ellendrzése.

és dokumentacios
vizsgalat.

Helyi
Egyeztetések

Kapcsolatfelvétel az
érintett felekkel és
hatésagokkal.

MATYAS&SOLA



10. Hosszu tavu
partnerség és
értekteremtés

A MATYAS & SOLA nem egyszeri Ugynoki
kdzremUkodést kinal, hanem egy teljeskordy, stratégiai

partnerséget az On spanyolorszagi

ingatlanvasarlasahoz és -tulajdonlasahoz.

Prémium
szolgaltatas

Szolgaltatasunk
prémium jellege abban
rejlik, hogy minden
részletre kiterjedd
figyelmet,
szakértelemet és
gondoskodast nyujtunk,
mintha a sajat
befektetésunket
menedzselnénk.
Ugyfeleink nyugalma és
sikere a mi sikerunk
mércéje is.

Piaci lehetéségek

A spanyol piaci
kérnyezet jelenleg
egyszerre kinal ériasi
lehetbségeket és
komoly kihivasokat. Aki
idében lép, és a
megfeleld szakmai
tamogatassal teszi ezt,
az jelentds
értéknoévekedést és
eredményeket
realizalhat.

[J Mi hisszUk, hogy szakértdi

kdozremuikodésinkkel az On érdekei

maradéktalanul érvényesulnek, és a folyamat

nem stresszforras, hanem élmény lesz.

A MATYAS & SOLA egyedulallé médon egyesiti a
helyismeretet, a piaci adatvezérelt megkozelitést és a

magyar ugyfelek igényeinek megértését. Készen

allunk arra, hogy az On sikertérténetét is megirjuk a

spanyol ingatlanpiacon.

MATYAS&SOLA



Osszeqgzés és kovetkezd Iépés

Ha idaig eljutott a dokumentum olvasasaban, pontos képet kapott arrél, hogy miért most érdemes a

barcelonai és katalan ingatlanpiacra lépni, miért ezek a kiemelt teruletek rejtik a legjobb f
lehetdségeket, és miért érdemes vevéoldali tanacsadot megbizni a folyamat soran

A MATYAS & SOLA egyedulallé moédon egyesiti a helyismeretet, a piaci adatvezérelt megkézelitést
és a magyar ugyfelek igényeinek megértését.

"Ne halogassa a tervei megvaldsitasat: a jelenlegi piaci kondiciok kivald lehetéségeket

tartogatnak, és mi segitink, hogy ezeket biztonsaggal, professzionalisan aknazhassa Ki
= hf:-ﬂ;-

teraszarol!

s e -~

(3 Vegye fel velink a kapcsolatot egy ingyenes konzultacié erejéig: info@matyasola.hu
+34 649 839 190

Betekintés Stratégia Elkotelezett partner

Pontos piaci informaciok és Személyre szabott vasarlasi Hosszu tavu tamogatas

elemzések terv minden lépésben

SMEATVA S .S O LA
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